
 

 

 

Les nouveaux loyers aux Etats-Unis ont enregistré une baisse  

de –3.5% en janvier par rapport à leur sommet atteint en août 

2022. C’est désormais la première séquence de baisse  

consécutive de six mois depuis cinq ans. Après avoir largement 

profité d’une hausse de la demande suite à la pandémie qui 

avait provoqué une hausse de +25% des loyers, le marché  

immobilier américain va maintenant aussi faire face à une 

vague importante de nouveaux appartements arrivant sur le 

marché, estimée à environ 500’000 nouveaux objets. Alors que 

le niveau d’accessibilité était au plus bas, notamment en raison 

de coûts de financement plus élevés, la demande de location 

avait d’abord soutenu les loyers. Ce n’est désormais plus le cas. 

Plus de 50% des loyers à renouveler en janvier ne l’ont pas été, 

suggérant que les locataires trouvaient déjà des logements 

moins chers ailleurs. Les loyers pour des maisons se stabilisent 

aussi et les appartements vacants sont en hausse depuis  

plusieurs mois en raison d’une demande plus faible des  

locataires potentiels. 

Alors que les loyers commencent donc à baisser, la  

composante « shelter » des indices CPI tarde à s’ajuster et 

montre même une hausse de +8% yoy en janvier. Ce  

phénomène n’est pas étonnant. Le délai probable de 12 mois 

devrait ainsi se manifester de manière plus évidente au 2ème 

trimestre et renforcer le déclin du CPI américain. La Fed  

attendra certainement ce moment avant de prendre en  

considération l’impact de l’évolution réelle des loyers sur  

l’inflation. L’évolution probable des loyers devrait donc être un 

indicateur positif pour les prochains chiffres d’inflation et pour 

les taux d’intérêt, mais elle pèsera sur les perspectives du 

secteur construction. 
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Impact positif pour les taux d’intérêt US : «  buy bonds » 

Sources: Bloomberg/BBGI 
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